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KEMENTERIAN PERUMAHAN DAN KERAJAAN TEMPATAN

Merupakan mana-mana orang atau kumpulan 
orang yang memajukan mana-mana tanah 
bagi maksud kegunaan kediaman, komersial 
atau perindustrian atau kombinasi bagi 
kegunaan-kegunaan tersebut.

01 | Pemaju

Merupakan mana-mana orang atau badan 
yang telah memperoleh suatu kepentingan 
sebagai pembeli di dalam petak tersebut.

03 | Pembeli

Merupakan mana-mana orang atau badan 
yang telah didaftarkan sebagai pemilik petak 
dan telah memperolehi hak milik strata.

02 | Pemilik

PIHAK-PIHAK 
BERKEPENTINGAN
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Merupakan badan pengurusan yang 
terdiri daripada pemilik-pemilik petak dan 
ditubuhkan secara automatik selepas 
pembukaan buku daftar strata

07 | Perbadanan Pengurusan
Management Corporation (MC)

JMB merupakan badan pengurusan yang 
terdiri daripada pembeli dan pemaju. JMB 
ditubuhkan selepas Mesyuarat Agung 
Tahunan Pertama dibuat oleh pemaju, 
sebelum buku daftar strata dibuka.

06 | Badan Pengurusan Bersama
Joint Management Body (JMB)

Pembeli atau pemaju yang berkenaan 
dengan petak di dalam kawasan pemajuan 
yang belum dijual oleh pemaju itu.

04 | Pemunya Petak

Orang yang sebenarnya menduduki 
atau mengawal petak atau petak tanah 
tetapi dalam hal premis bagi maksud 
penginapan, tidak termasuk penginap.

05 | Penghuni

Ahli Jawatankuasa ialah ahli-ahli yang 
dipilih di dalam Mesyuarat Agung
Tahunan. Hanya pembeli atau pemilik 
berdaftar yang tiada sebarang tunggakan 
caj boleh dilantik sebagai ahli 
jawatankuasa JMB atau MC.

09 | Ahli Jawatankuasa
Pengurusan

Bagi pembangunan bercampur yang 
diwujudkan di bawah satu lot yang  sama, 
MC boleh menubuhkan satu atau lebih 
perbadanan pengurusan subsidiari 
(Sub-MC) bagi memastikan kepentingan
harta bersama terhad dapat diurus dan 
diselenggara dengan lebih efektif.

08 | Perbadanan Pengurusan
Subsidiari (Sub-MC)

Merupakan seseorang yang dilantik 
oleh Pesuruhjaya Bangunan untuk 
menyenggara dan mengurus kawasan 
pemajuan bagi suatu tempoh yang 
dinyatakan oleh Pesuruhjaya Bangunan.

10 | Ejen Pengurusan
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RUMAH SUBSALE/LELONG
Sebelum anda membeli rumah berstrata secara subsale atau 

lelong pastikan anda menyemak perkara-perkara berikut:

Semak sama ada badan 
pengurusan (JMB/MC) adalah 
aktif atau sebaliknya

Semak sama ada unit 
mempunyai petak aksesori 
seperti parkir kenderaan dan 
sebagainya

Pastikan surat Ikatan 
Penyerahan (Deed of 

Assignment) disediakan oleh 
pemaju sekiranya MOT tidak 
boleh dibuat.

Dapatkan pengesahan bertulis 
daripada badan pengurusan 
mengenai tunggakan caj 
sekiranya ada.

Semak sekiranya unit 
mempunyai tunggakan bil 
utiliti, tunggakan cukai dan 
servis yang perlu dijelaskan.

Semak sama ada pemaju 
masih menjual atau telah 
digulungkan.

Semak kondisi unit dan 
keadaan harta bersama di 
skim berkenaan.

Semak sama ada pindah milik 
(MOT) boleh dibuat serta kos 
yang terlibat.
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01 | Ketetapan Biasa
Suatu ketetapan yang diluluskan dalam 
AGM dengan notis sekurang-kurangnya 14 
hari dan diputuskan oleh majoriti yang tidak 
kurang dari 1/2 daripada undi yang sah. 
Contoh:

• Kenaikan caj penyenggaraan atau 

“sinking fund”.

• Had siling perolehan badan pengurusan.

02 | Ketetapan Khas
Suatu ketetapan yang diluluskan dalam AGM 
dengan notis sekurang-kurang 21 hari dan 
diputuskan oleh majoriti yang tidak kurang 
dari ¾ daripada undi yang sah. Contoh:

• Membuat Undang-Undang Kecil 

Tambahan

• Mengambil polisi insuran tambahan 

selain polisi kerosakan.

03 | Ketetapan Komprehensif
Ketetapan Komprehensif merupakan suatu 
ketetapan yang :

• Dipertimbangkan dalam suatu AGM JMB/
MC/SUB-MC yang diadakan dengan 
notis sekurang -kurangnya 30 hari yang 
menyatakan ketetapan itu telah diberikan

• Pada akhir tempoh 60 hari selepas AGM 
yang dinyatakan diatas diadakan, pada 
suatu pengundian, jumlah unit syer bagi 
petak yang baginya undi yang sah dikira 
untuk ketetapan itu adalah sekurang-
kurangnya dua pertiga daripada unit syer 
agregat petak-petak semua pemilik yang 
membentuk perbadanan pengurusan itu 
pada akhir tempoh itu. 

Contoh: Menentukan kegunaan Harta 

Bersama Terhad

04 | Ketetapan Sebulat Suara
Suatu ketetapan yang diluluskan dalam 
suatu AGM yang diadakan dengan notis 
sekurang-kurangnya 21 hari, dan diputuskan 
oleh tiap-tiap undi yang sah yang dibuat 
pada AGM itu secara mengangkat tangan, 
atau sekiranya suatu pengundian dituntut 
dan diambil, oleh tiap -tiap undi yang 
dibuang pada pengundian itu. 

Contoh: Memperoleh tanah di luar lot skim 

pemajuan.

KAEDAH MEMBUAT 
KEPUTUSAN BADAN 
PENGURUSAN
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DASAR KOMUNITI 
NEGARA

OBJEKTIF DASAR

Dasar Komuniti Negara (DKOMN) telah digubal oleh Kementerian Perumahan dan
Kerajaan Tempatan (KPKT) bertujuan untuk menangani isu sosial perumahan di 
peringkat komuniti setempat, khususnya di kawasan perumahan berstrata kos rendah 
di seluruh negara. DKOMN telah dilancarkan oleh YAB Tun Dr. Mahathir Mohamad, 
Mantan Perdana Menteri Malaysia pada 17 Februari 2019.

Mendaya upaya anggota komuniti 
supaya mempunyai rasa kepunyaan, 
prihatin terhadap harta benda, ruang 
dan fasiliti yang dikongsi bersama 
serta rasa tanggungjawab terhadap 
komuniti dan kawasan tempat tinggal.

Memupuk kerjasama strategik antara 
komuniti dengan sektor awam, 
sektor swasta dan NGO dalam 
membangunkan komuniti.

Membentuk komuniti yang peka 
terhadap isu-isu komuniti, saling 
menghormati, menyayangi dan 
bekerjasama antara jiran tetangga.

Melahirkan lebih ramai pemimpin 
dan sukarelawan dalam kalangan 
komuniti perumahan berstrata.
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KLUSTER-KLUSTER
DASAR KOMUNITI NEGARA

MEMBENTUK
KOMUNITI
DAN GENERASI
MAMPAN

Keprihatinan Terhadap 
Kanak-kanak, Warga Emas, 
Orang Kurang Upaya (OKU), 
Wanita, Ibu Tunggal dan Daif

Keusahawanan dan 
Perniagaan Sosial

Pendidikan dan Kemahiran

Sukan dan RekreasiPerkhidmatan Sosial

Kebersihan, Alam Sekitar 
dan Kesihatan

KeselamatanInfrastruktur dan 
Penyenggaraan

Kluster 5

Kluster 8

Kluster 2

Kluster 6

Kluster 3

Kluster 4

Kluster 7

Kluster 1




